UCHWALA nr 282022

Zarzadu Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 04 kwietnia 2022 roku

w sprawie Regulaminu przejmowania wspolnot mieszkaniowych

w zarzad/administrowanie Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze”.

Dziafajac na podstawie § 32 ust. 2 statutu Spétdzielni Zarzad uchwala, co nastepuje:

§ 1
Uchwala si¢ w brzmieniu zalgcznika ,,Regulamin przejmowania wspolnot mieszkaniowych
w zarzgd/administrowanie Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze”.

§ 2
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc »Regulamin przejmowania
wspolnot  mieszkaniowych w  zarzad/administrowanie Jeleniogérskiej  Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze” przyjety przez Zarzad Jeleniogérskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej dnia 02 lutego 2018 roku uchwata nr 11/2018.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




REGULAMIN
PRZEJMOWANIA WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH W ZARZAD/ADMINISTROWANIE
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W JELENIEJ] GORZE

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. 2021 poz. 1048 tekst jedn.)

2. Ustawa z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021 poz. 1899 tekst
jedn.)

3. Statut Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze.

§2

1. O przyjeciu w zarzad lub administrowanie wspdlnoty mieszkaniowej decyduje zarzad
Spotdzielni w drodze uchwaly, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
w sprawie przejecia wspdlnoty w zarzgd/administrowanie Spotdzielni.

2. Decyzja o podjeciu czynnosci zarzadzania czy administrowania wspdlnotg mieszkaniowa
poprzedzona zostanie oceng ekonomicznej oplacalno$ci wykonywania takiego zarzadu,
/administrowania majgca na uwadze charakterystyke wspélnoty pod katem ilosci lokali
mieszkalnych, stanu zadtuzenia czlonkéw wspdlnoty z tytulu =zaliczek na oplaty
eksploatacyjne, ogdlnego stanu technicznego przejmowanej nieruchomosci

3. Oceny, o ktoérej mowa w ust. 2, dokonuje komisja skladajgca si¢ z trzech osob, tj.
przedstawiciela jednej z Administracji (Jedynka lub Dwdjka), Dziatu Finansowo-Ksiegowego
oraz Dziatu Obstugi Technicznej na podstawie materiatéw przekazanych przez Wspélnote.

4. Komisja wnioskuje do zarzadu spéldzielni o przyjecie w zarzad/administrowanie
wspélnoty mieszkaniowej 1 okresla wstgpnie poziom wynagrodzenia za czynnosci
zarzgdu/administrowania w odniesieniu do 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego/mieszkalno-uzytkowego.

5. Za kazdym razem kiedy w regulaminie mowa jest o Wspdlnocie przyjmuje sie ze,
powyzsze moze dotyczy¢ rowniez Developera, ktdry przekazuje w zarzad/administrowanie
wybudowang nieruchomos¢. Zakres wymaganych dokumentéw wymienionych w protokole
przekazania- przejecia stosuje sie odpowiednio.

§3

1. W przypadku podjecia decyzji o przejeciu w zarzad/administrowanie nieruchomosci danej
wspdlnoty mieszkaniowej zostanie podpisana przez zarzad spoldzielni z uprawnionymi



przedstawicielami wspdlnoty (zarzadem lub w przypadku mate; wspolnoty wszystkimi
wiascicielami lokali) umowa o zarzad/administrowanie.
2. Jezeli wspolnota mieszkaniowa powierzy spoldzielni pelny zarzad nieruchomo$cia,
wowcezas umowa o zarzad zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Wz6r umowy stanowi
zatgcznik nr 1 do Regulaminu.
3. Umowa o administrowanie zawiera¢ bedzie m.in.:
a) ogblny opis przejmowanej nieruchomosci, z wyszczegolnieniem potozenia, ilosci lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, wielkosci budynku czyli jego ogoélnej powierzchni uzytkowej,
numeru ksiegi wieczystej; wyposazenie instalacyjne,
b) szczegdlowy zakres obowigzkdéw i czynnosci wykonywanych przez Spotdzielnie,
¢) wysokos¢ wynagrodzenia naleznego Spoétdzielni za wykonywane czynnos$ci i sposdb jego
zaplaty,
d) czas trwania umowy (na czas okreslony lub na czas nieokreslony),
e) termin, sposob 1 przypadki, w ktérych umowa moze by¢ rozwigzana.
Wzbr umowy stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu.
4. Opis nieruchomosci sporzadzony zostanie na podstawie dokumentdéw przedtozonych przez
Wspolnote.

§4

Umowa, o ktérej mowa w § 3 ust.1, bedzie podstawg do sporzadzenia protokotu przejecia
nieruchomos$ci w zarzad/administrowanie.
Protokot bedzie zawieral nastepujace dane:

a) charakterystyke nieruchomoscei (potozenie, ilos¢ kondygnacji, powierzchnie catkowita
uzytkowg budynku, dane o stanie technicznym, w tym ostatnich remontach,
wyposazenie w okres$lone instalacje, system ogrzewania i inne niezb¢dne dane),

b) informacje o posiadanych dokumentacjach technicznych budynku, inwentaryzacji
technicznej, projektach, kartach gwarancyjnych, rekojmiach, protokotach przegladéw
technicznych, ksigzce obiektu budowlanego,

c) dokumentacj¢ administracyjng w postaci kserokopii uméw sprzedazy lokali (akty
notarialne), aktualnych danych adresowych o wiascicielach, uméw najmu lokali
uzytkowych, najmu powierzchni na reklamy, umow dzierzawy, itp.,

d) dokumentacje eksploatacyjng — umowy na dostawy mediow z szczegdtowym ich
wyliczeniem, deklaracje dysponentéw mieszkan okreslajgce ilos¢ 0sob zamieszkatych
na potrzeby okreslenia optaty za odpady, i inne umowy cywilno-prawne zawarte przez
wspolnote ,

e) dokumentacje finansowg — w formie wydrukéow i na nosnikach elektronicznych
dotyczacg indywidualnych wiascicieli, na kontach eksploatacyjnych i remontowych
wedtug stanu na dzien przekazania nieruchomosci w zarzad,

f) zestawienie wszystkich wierzytelnosci i dtugdw wspdlnoty, stany kont 1 wielkos¢
dostepnych s$rodkow na wszystkich kontach i funduszach wspdlnoty na dzien
podpisania umowy,

g) uchwatly wspolnoty istotne z punktu widzenia zarzadzania wspolnota np. powotujace
zarzad wspolnoty, o planie gospodarczym za rok biezacy i poprzedzajacy przejgcie



wspolnoty, dotyczgce realizacji zadan dla ktérych nie uptyngt okres gwarancji
1 rekojmi,

h) inng dokumentacj¢ dotyczaca wspdlnoty jak polisy ubezpieczeniowe, pieczatki.

1) wskazania urzgdzef pomiarowych: wodomierzy, cieptomierzy, gazomierzy, licznikdw
energii elektrycznej.

j) zestawienie deklaracji tzw. $mieciowych poszczegdlnych wiascicieli lokali wraz
z kopiami tych deklaracji

k) dokumenty dotyczace wlascicieli lokali —aktualne dane lokalu, wysoko$é udziatu, dane
wiasciciela

Wzor protokotu przejecia w zarzad/administrowanie stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu.

§5

1. Przejecie wspolnoty w zarzad/administrowanie skutkowa¢ bedzie wprowadzeniem do
systemu informatycznego w Spoétdzielni danych o wiascicielach lokali w formie modutu
,»wspllnoty ~mieszkaniowe”, stanie ich kont eksploatacyjnych 1 remontowych.
Odpowiedzialno$¢ za prawidlowo$¢ wprowadzenia danych ponosi¢ bedzie Dziat Finansowo-
Ksiggowy. Wskazane dane stanowi¢ begda odrebng ewidencje od bazy lokali i witascicieli
lokali Spétdzielni.

2. Komoérka wiasciwa ds. windykacyjnych odpowiada za windykacje nalezno$ci w imieniu
wspolnoty i przygotowuje niezbedng dokumentacje¢ konieczng do odzyskania zalegtodci.
Dzialania powyzsze podejmowane s3 na podstawie szczegétowo —okreslonego
pelnomocnictwa wystawionego przez zarzad wspolnoty.

3. Administracja i Dziat Obstugi Technicznej przygotowujg protokdt przejecia nieruchomosci
w zarzad/administrowanie. Protokét w imieniu Spétdzielni podpisuje kierownik Administracji
wyznaczonej do obstugi wspdlnoty w zakresie administrowania dang wspo6lnota.

4. Dziat Czynsz6w dokonuje rozliczenia kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspélna, na ktére
sktadajg si¢ w szczegdlnosci:

a) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje;

b) opfaty za dostawe energii elektrycznej, gazu i wody - w czgsci wspdlnej, oraz anteneg
zbiorcza 1 domofony;

c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli lokali;

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

e) wynagrodzenie zarzadcy (administratora) wspdlnoty mieszkaniowej oraz inne wynikajace
z tresci umowy o zarzad/administrowanie, a takze optata za odpady i inne zobowigzania
wynikajgce z zawartych umoéw przez Wspolnote.

5. Osoba zajmujgca stanowisko ds. zarzagdzania i samorzgdu przygotowuje i zwotuje zebrania
wiascicieli, zawiadamia ich o terminie zebrania w sposob przyjety w danej wspdlnocie,
sporzadza projekty uchwal, sporzadza pisemny protokél z zebrania oraz zawiadamia
wiascicieli o ftresci podjetych uchwal — w sposob i w terminie okresSlonym w ustawie
o wiasnosci lokali.



6. Dzial czlonkowsko mieszkaniowy odpowiada za prowadzenie akt kazdego lokalu
w obrgbie wspolnoty i dokumentuje zmiany wilascicieli lokali, korespondencje w tym
zakresie oraz prowadzi sprawy wnioski w tym zakresie (analogicznie do podzialu zadan
1 realizacji czynnosci wykonywanych na rzecz JSM).

7. Administracja, Sekretariat na potrzeby korespondencji dotyczacej wspdlnoty
(przychodzacej i wychodzgcej) prowadzg odrebne rejestry.

§ 6

W przypadku, gdy umowa o zarzad/administrowanie przewidywaé bedzie mozliwosé
powierzenia czynnosci konserwatorskich/remontowych stuzbom technicznym Spoétdzielni,
Administracja wspélnie z Dziatem Technicznym podejmie dziatania zmierzajgce do
wykonania tych obowigzkéw — zgodnie z zasadami (regulaminami) jakie obowigzuja w tym
zakresie w Spoétdzielni.



Zalacznik nr4 do Regulaminu przejmowania wspéInot mieszkaniowych
w zarzgd/administrowanie Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

UMOWA O POWIERZENIE ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA/

REp. A vusss ssssaunssnsvasss
AKT NOTARIALNY

DIOUE 5505 smomimmns s s s 555 somimss € 45 3 b w Kancelarii Notarialnej W =-=-=-mmmmmmmmemememeeo
Umowa zawarta w Jelenie] Gorze dnia ..............oooviiiiiiiiiinnn, pomiedzy:
......................................................... , dzialajacy lacznie w imieniu Wspdlnoty
Mieszkaniowe]  pPrzy Ul .o.iiiiii na podstawie
pelnomocnictwa zawartego w uchwale Wspdlnoty Mieszkaniowej z dnia .................... ,
i zwang w dalszej cz¢sci umowy "Wspolnota",
a

Jeleniogoérska Spoéldzielnia Mieszkaniows z/s w Jeleniej Gorze, przy ul. Rézyckiego 19, 58-
506 Jelenia Goéra, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia Fabrycznej pod numerem .................... NIP

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie sposobu i zasad zarzadu nieruchomos$cia
wspolng nalezgcg do Wspélnoty przez Zarzad przy uwzglednieniu regulacji zawartych w
ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali. ==-m-m-mmmmommmmm e

§2

Stawajacy do aktu notarialnego w imieniu Wspélnoty o$wiadczaja, ze czlonkowie
wspolnoty sg wspotwiascicielami nieruchomosci wspélnej sktadajacej sie z dziatki gruntu nr
................ ,obreb.............. o powierzchni ........... polozonej W .................... oraz
budynku mieszkalnego nr ... dla ktérej Sad Rejonowy w ............ prowadzi ksigge wieczysta
Nr Kw ...------ e s

Oswiadczajg takze, ze s3 umocowani do zawarcia umowy z zarzgdcg na podstawie
petnomocnictwa zawartego w uchwale Wspolnoty Mieszkaniowe] ..................... z dnia
........... NI ..., ======mmmmmmee -- e ——me- ---

§3

Stawajacy powierzajg niniejszym zarzad nieruchomoscia wsp6lng, o ktérej mowa w § 2
umowy, Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze przy ul. Rézyckiego 19,
58-506 Jelenia Gora, wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000045639,
prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu Wroctaw Fabryczna -—-




54

Zarzadca kieruje sprawami Wspolnoty Mieszkaniowej 1 reprezentuje jg na zewnatrz oraz
w stosunkach miedzy Wspdlnotg Mieszkaniowa a poszczegdlnymi wiascicielami lokali. --
Zarzadca wykonuje czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspolna, a takze
czynnosci przekraczajgce zwykly zarzad przekazane Zarzadcy stosowng uchwaty
WspOInoty MieSzZKanioWe]. ===-====n=mmmmmmm e oo oo

§5

W sprawach zwyklego zarzadu Zarzadca uprawniony jest do sktadania oswiadczen woli w
imieniu, na rzecz i rachunek Wspélnoty Mieszkaniowej. ----------------- -
Do podjgcia czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzgdu wymagana jest zgoda
wiascicieli lokali wyrazona w formie uchwaty oraz uchwata udzielajagca Zarzadcy
pelnomocnictwa do zawierania uméw stanowigcych czynno$ci przekraczajace zakres
zwyklego zarzadu w formie prawem przewidziane;.

Wydatki nieprzewidziane planem gospodarczym — zwigzane z sytuacja WyZsze]
koniecznosci jak usuwanie awarii lub innych nieplanowanych zdarzen losowych moga
by¢ realizowane przez Zarzadce po uprzednim powiadomieniu Zarzadu Wspoélnoty i
ustaleniu zrodta finansowania tych wydatkow.

§ 6

Do obowigzkow Zarzadcy nieruchomoscig wspolng nalezy w szezegdlnosci: ----==-==-----
Sporzadzanie protokotu przejecia nieruchomosei i przyjecie dokumentacji technicznej,
eksploatacyjnej 1 finansowo-ksiegowej w imieniu Wspdlnoty - - - -- -

. Reprezentacja Wspoélnoty Mieszkaniowej w sprawach dotyczacych zarzadzania
nieruchomoscig wspolng w zakresie obowigzkow i uprawnien powierzonych Zarzadcy
NiNiejszg UMOWg =--===========--- - -—-- e

Reprezentacja Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunkach z poszczegdlnymi wilascicielami
lokali -=--===nmmmmmmmem - EeeEEEEEEEE - --
Przechowywanie i archiwizacja dokumentacji finansowo ksiggowej, technicznej i prawnej
Wspolnoty.-------------- .

. Ustalanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie ewidencji gruntowe;j
i budynkowej, prowadzenie wykazu lokali; wykazu wihascicieli lokali i przypadajgcych im
udziatbw w  nieruchomosci  wspdlnej oraz wykazu uzytkownikow  lokali
niewyodrebnionych
Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego. ------ - --

. Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przeglagdow nieruchomosei i urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami przepisOw prawa
budowlanego --------=--===-==-=--- e

Kontrola uzytkowania budynku i lokali oraz instalacji i urzadzen wentylacyjnych,
instalacji cieptej wody uzytkowej, instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, instalacji i
urzadzen centralnego ogrzewania, instalacji i urzgdzen gazowych, instalacji elektrycznej,
instalacji piorunochronowej, kanatow 1 przewodoéw spalinowych oraz dymowych,
wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadéw 1 nieczystosci statych, pod katem
wymogow prawa budowlanego, --------=-==nmm-mmnmmnmne-

. Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynku stuzacych
do wspolnego uzytku wihascicieli lokali w nieruchomosci okreslonej w § 2 umowy, a takze
chodnika i pasa zieleni bezposrednio przylegajacych do budynku. --- -




10.

11.
12,
13.
14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

&l
22,
23.
24.
23.

26.
27.

Zawieranie umoéw z dostawcami do nieruchomosci wspdlnej energii cieplnej, energii
elektrycznej, wody, gazu oraz umoéw dotyczacych odprowadzania $ciekow i wywozu
nieczystosci statych z nieruchomog$ci WspoInej. ===-====mmmmmmm e
Zawieranie uméw na ustugi kominiarskie i inne ustugi zwigzane z funkcjonowaniem
urzadzen technicznych nieruchomosci wspOIne] ===-====mmmm e
Wykonywanie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci wspdlnej. ----------
Usuwanie awarii i jej skutkéw na nieruchomos$ci wspolnej. =---==-m-mmmmmmemmmmemememeememeo
Uiszczanie podatkéw i optat o charakterze publicznoprawnym przypadajgcych od
nieruchomosel WSPOINE]. =-=mmmmmmmm e o e
Sporzadzanie rocznego sprawozdania ze swej dziatalnosci i sprawozdania finansowego
nie pozniej niz 30 dni przed terminem zebrania sprawozdawczego. -=---=-===mmm-mememmmmmmmm-
Przygotowanie projektéw uchwat wtascicieli lokali. =====mmmmmmmmmmmmmm e
Otwarcie rachunku bankowego dla Wspolnoty i dokonywanie rozliczen poprzez rachunek
DANKOWY . = e
Przygotowywanie informacji kwartalnych o poniesionych kosztach utrzymania
nieruchomosci, przychodach Wspélnoty Mieszkaniowej oraz innych informacji
dotyczgcych prowadzonego zarzadu nieruchomoscia wspolng - na pisemne zgdanie
wiascicieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci wspdlnej ---
Pobieranie od wiascicieli zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna,
naleznosci z tytulu pozytkéw i innych przychoddéw z nieruchomosci wspolnej. Zaliczki te
beda platne z géry do dnia 10-go kazdego miesigea. =--=-=m-mmmmmmmmmmmmmm e
Informowanie wiascicieli lokali o zmianach cen za ustugi dostawy cieptej i zimnej wody,
odprowadzanie Sciekéw, dostawe ciepta oraz wywdz nieczystosci statych, a nadto
informowanie wiascicieli lokali o zmianach wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomosgcig wspolng----=--=-=-=-=emmmmmmme
Rozliczanie z wiadcicielami lokali mediéw: zimnej wody i odprowadzania $ciekéw,
cieptej wody 1 ogrzewania raz w roku indywidualnie. -—-- -
Prowadzenie rozliczen z dostawcami MediOW =-=======mmmmmm e oo
Wynajmowanie pomieszczen i lokali stanowiagcych nieruchomo$¢ wspolng ------------------
Rozliczanie z wlascicielami lokali optat z tytutu kosztéw zarzadu nieruchomoscia
WSPOING = e ----
Wystepowanie na droge sagdowa w sprawach Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz windykacja
ptatnosci i zaliczek wnoszonych przez wiascicieli lokali. ---------m-mmmmemen-

Wykonywanie uchwat wtascicieli lokali ---------- e
Reprezentowanie Wspdlnoty Mieszkaniowej przed organami administracji pafistwowe;j
oraz samorzgdowe]j w sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspdlng. ----

§7

Zebrania Whascicieli zwolywane sg co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz
w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego roku.===-m-m-mmmmmmmmmmmo
Zebrania przygotowuje, zwoluje i prowadzi Zarzadca. -- e
O terminie, miejscu i porzadku zebrania Zarzadca powiadamia na pi$mie wszystkich
wiascicieli lokali nie po6zZniej niz 7 dni przed planowanym zebraniem. W przypadku
umieszezenia w porzadku obrad punktu dotyczacego zmian we wzajemnych prawach i
obowigzkach wiascicieli lokali, Zarzadca zataczy do zawiadomienia tre$¢ proponowanych
ZMIAN, ====mmmmmmmmm e e
Z kazdego zebrania Wlascicieli Zarzadca sporzadza pisemny protokol, -------------ecececeeee
W przypadku podejmowania uchwal w drodze indywidualnego zbierania gloséw badz
czgsciowo na zebraniu, a czeSciowo w drodze indywidualnego ich zbierania, do
obowigzkéw Zarzadcy nalezy zbieranie gloséw, a takze pisemne powiadamianie
wszystkich wiascicieli o tresci podjetych uchwat. e

§8




1. Na zadanie wilascicieli lokali  dysponujagcych co najmniej 1/10 udzialow w
nieruchomosci wspdlnej Zarzadca jest zobowigzany zwotaé zebranie wiascicieli lokali
zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali. ==----=----=-nm--- LR

2. Uchybienie obowigzkowi, o ktorym mowa w ust. 1 uprawnia kazdego z witascicieli do
zwolania zebrania. e LR EEE ---

1. Do podjecia czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest zgoda
wilascicieli lokali wyrazona w formie uchwaly oraz zgoda udzielajgca Zarzadowi
pelnomocnictwa do zawierania uméw stanowigcych czynno$ci przekraczajgce zakres
zwyklego zarzadu w formie prawem przewidziane]. =-----=======m=mmmmmmmm e

2. Zgody wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwaty wymaga: --------========e-cmmmeeeeo
a) dysponowanie nieruchomo$cig na cele budowlane w zakresie remontdéw

wykonywanych w budynku, -----------====-en--- - -- ---
b) zawieranie umow najmu i dzierzawy dotyczacych lokali potozonych w budynku
stanowigcych nieruchomos$¢ wspolna, e L
c) dysponowanie rachunkami bankowymi Wspdlnoty Mieszkaniowej w ramach
realizacji niniejszej UMOWY, ---=-----=------- - mmmmm e ---
d) zawieranie uméw ubezpieczenia nieruchomosci lub innych uméw ubezpieczenia
okreslonych uchwatg. =-=========mmmmm e e

Wtasciciele lokali zobowigzuja si¢ do: e
1) ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali, a w szczegdlnosci z
tytutu oplat za energi¢ elektryczng i ciepta wodg, gaz, zimng wodg i odprowadzanie
Sciekdw oraz wywoz nieczystosci, ------ e e
2) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie, e
3) przestrzegania porzadku domowego, w tym Regulaminu Porzgdkowego Wspdlnoty
Mieszkaniowej zawartego w uchwale Wspdlnoty nr 4/2008 z dnia 3 lutego 2008 r., --------
4) korzystania z nieruchomosci wspdlnej w sposéb nieutrudniajgcy korzystanie przez innych
wiascicieli z poszanowaniem ich prawa do wypoczynku i porzadku, -------==-====mmemmmmmm--
5) terminowego wnoszenia oplat zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscig wspolna, z
gory do 10-go kazdego miesigca. -- e -

§ 11

Strony umowy ustalajg, ze w sktad optat wnoszonych na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspolnej wehodzg nastepujgce naleznosei: =----=-=-=======--=-nu-- -
1) Zaliczki na pokrycie biezgcych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej, w sktad
ktérych wehodzg: -----------=------- mmmm e
a) wydatki na biezgce naprawy i konserwacjg, -------========m-nuuunov
b) wydatki na przeglady budynku, zgodnie z wymogami prawa budowlanego, -------------
c) wydatki na ustugi kominiarskie, ---=----======-ececeeeuv --- -

d) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, -==-===========mmemmmmmmm o
e) wydatki na zimng wod¢ (r6znice wody) 1 nieczysto$ci,-===========-=mmmmmmmemmmm oo

1) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, ----
2) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, ---------=====--=--- --
h) wydatki zwigzane z prowadzeniem rachunku bankowego, -



) wynagrodzenie Zarzgdcy, -----------=-m-mm-mmmeeee e

Zaliczki, o ktorych mowa w pkt 1 rozliczane beda w stosunku do udzialu % cztonkow
wspodlnoty w nieruchomosci wspolnej. ==-=--=-mmmmmmmemmmemeee e
2) Zaliczki na wyodrebniony fundusz remontowy Wspdlnoty, z ktérego pokrywane beda
koszty remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji nieruchomosci wspélne;.
Zaliczki te rozliczane bedg w stosunku do % udziatu w nieruchomogci wspélnej. ----------

§12
1. Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie w wysokosci ustalonej uchwatg Wspélnoty za dany
rok finansowy. -----=--=--=-e-uo-- - - -—--
2. Zarzadca wystawi fakture VAT po podjeciu przez Wspolnote uchwaty, o ktérej mowa w
USE. L. o - mmmm oo
3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie pobierane przez Zarzadce na podstawie
pelnomocnictwa Wsp6lnoty, o ktérym mowa w § 9 ust. 1, udzielanego corocznie
Zarzadcy w formie uchwatly. ==-=-=-emom e
4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, platne bedzie w terminie 7 dni od dnia
wystawienia i przedfozenia faktury VAT — na rachunek Zarzadcy, prowadzony przez -----

§13

Zarzadca jest obowigzany do zachowania nalezytej starannosci przy wypetnianiu swoich
obowigzkéw oraz stosowania zasad prawidtowej gospodarki, bez narazania intereséw
Wspdlnoty MieszKaniowe]. =========nmmmmmm e -

§ 14

Zarzgdca o$wiadcza, ze posiada polis¢ ubezpieczeniows od odpowiedzialnosci cywilne;.
. Zarzgdca wyznacza do kontaktow z Wspdlnotg pracownika Spétdzielni w osobie

N —

3. Strony przewidujg mozliwo$¢ powierzenia czynnosci konserwatorskich/remontowych
stuzbom technicznym Zarzadcy, co bedzie rozliczane osobno, na podstawie odrebnych
umow, a nastepnie koszty tych prac poniosg wiasciciele lokali zgodnie z udzialem w
nieruchomosci wspolne;j.

§ 15

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokre§lony. --------------- - -
2. Kazdej ze Stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy za 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia przypadajagcym na koniec miesigca kalendarzowego. =--------===-zmzmncmcmmm-
3. Strony mogg rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku nieudzielenia Zarzadcy
absolutorium lub tez istotnego naruszenia przez Zarzadce zasad prawidtowej gospodarki
albo razgcego naruszenia niniejszej umowy. T

§ 16

Dziatalno$¢ Zarzadcy podlega ocenie raz w roku na Zebraniu Wlascicieli Lokali, ktére
Zarzadca zobowigzany jest zwola¢ w terminie do 31 marca kazdego roku. Na Zebraniu
Wihasciciele Lokali podejmujg decyzje o udzieleniu lub odmowie udzielenia absolutorium.

§17

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy w trybie § 15 Zarzadca zobowigzany jest do



sporzadzenia w terminie 2 tygodni protokotu zdawczo-odbiorczego obejmujacego
sprawozdanie dotyczace stanu prawnego oraz technicznego nieruchomos$ci wspolnej.
Protoko6l zawiera¢ powinien takze zestawienie wszystkich wierzytelnosci i dlugow
Wspdlnoty. oo
2. Zarzadca przed uplywem terminu okreslonego w § 15 ust. 2 zobowigzany jest wydaé
Wspdlnocie catos¢ dokumentacji dotyczacej nieruchomosei i spraw  Wspolnoty
MieszKaniowe]. ===========nmmmmmmmm oo - -

§18

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy Aktu Notarialnego. ------------=-------
2. Wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. ---
§19

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, ustawy z dnia 29 sierpnia 1994 r. o
rachunkowosci, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, prawa
budowlanego, Kodeksu cywilnego oraz wlasciwe przepisy szczegotowe. --

§20

Wszelkie spory mogace wynikngé z postanowien niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez Sady powszechne wlasciwe ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci. ------------

§ 21

Koszty zawarcia umowy w formie Aktu Notarialnego ponosi Wspdlnota -

§22

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Zarzadcy dwa
dla Wspdlnoty MieszKanioWe]. ======n==n=mmmmmm oo oo oo

WSPOLNOTA ZARZADCA

Notariusz




Zalgcznik nr 2 do Regulaminu przejmowania wspdlnot mieszkaniowych
w zarzad/administrowanie Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

UMOWA O ADMINISTROWANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Zawarta w Jelenie] GOrze diia «oeeviissises oot nsammusmassnemmnnss pomiedzy:
...................................... , Z siedzibg .................., przy ul. ................, 58-500 Jelenia
(&< T | 1 S S — s REGON: civisssssomness ,

w imieniu ktérej dziata Zarzad w osobach: ..........ceeiiiiiinnn... na podstawie
petnomocnictwa zawartego w uchwale Wspdlnoty Mieszkaniowej z dnia .................... roku,

zwang w dalszej czgsci umowy '""Wspélnotg',

a

Jeleniogorskg Spoldzielnia Mieszkaniowg z siedzibg w Jeleniej Gorze, przy ul. Rézyckiego 19,
58-506 Jelenia Goéra, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia Fabrycznej pod numerem 0000045639 , NIP 611-020-
31-50, reprezentowang przez

-------------------------------------------------

zwanej w dalszej czgsci umowy ''Zarzadeg''.

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie sposobu i zasad administrowania nieruchomoscig
wspdlng nalezacag do Wspdlnoty przez Zarzadce przy uwzglednieniu regulacji zawartych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

§2
1. Zarzad Wspdlnoty os$wiadcza, ze czlonkowie Wspdlnoty sg wspdtwlascicielami
nieruchomosci wspdlnej, sktadajacej si¢ z dziatki gruntu nr .................. obreb ..ol
AM- lo powierzchni .......... m?, potozonej w Jeleniej Gérze przy ul. .................... oraz
budynku mieszkalnego nr .............. , dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Jeleniej

Gorze prowadzi ksiege wieczystg Nr KW ..................

2. Stawajacy cztonkowie zarzgdu Wspdlnoty oswiadczajg takze, ze sg umocowani do zawarcia
umowy z zarzadcg na podstawie pelnomocnictwa zawartego w uchwale Wspdlnoty
Mieszkaniowej z dnia ...............

§3

Stawajacy powierzajg niniejszym administrowanie nieruchomoscia wspolng, o ktérej mowa
w § 2 ust. | umowy, Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze.



§4

. Zarzadca kieruje sprawami Wspolnoty Mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnatrz
w sprawach objetych niniejszg umowa.

. Zarzadca wykonuje czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscig wspélna, a takze wykonuje
czynnosci przekraczajace zwykty zarzad przekazane Zarzadcy stosowng uchwatg Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j.

§5

W sprawach zwyktego zarzadu Zarzadca uprawniony jest do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu, na rzecz i rachunek Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Do podjecia czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu wymagana jest zgoda
wiascicieli lokali wyrazona w formie uchwaty oraz uchwata udzielajgca Zarzadcy
pelnomocnictwa do zawierania umoéw stanowigcych czynnosci przekraczajace zakres
zwyklego zarzadu w formie prawem przewidziane;j.

Wydatki nieprzewidziane planem gospodarczym zwigzane z sytuacjg wyzszej koniecznosci
jak usuwanie awarii lub innych nieplanowanych zdarzen losowych moga by¢ realizowane
przez Zarzadce po uprzednim powiadomieniu Zarzgdu Wspdlnoty i ustaleniu zrédta
finansowania tych wydatkdw.

§6

Do obowigzkéw Zarzadcy nieruchomoscig wspdlng Wspolnoty nalezy w szczegdlnosci:
Sporzadzanie protokotu przejecia nieruchomosdci i przyjecie dokumentacji technicznej,
eksploatacyjnej i finansowo-ksiegowej, a nastepnie prowadzenie jej w imieniu Wspolnoty.

. Reprezentacja ~ Wspdlnoty Mieszkaniowej w  sprawach dotyczacych zarzgdzania
nieruchomoscig wspolng w zakresie obowigzkéw i uprawnien powierzonych Zarzadcy
niniejszg umowa.

. Reprezentacja Wspolnoty Mieszkaniowej w stosunkach z poszczegdlnymi wiascicielami
lokali.

Przechowywanie i archiwizacja dokumentacji finansowo ksiggowej, technicznej i prawnej
Wspdlnoty.

. Ustalanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie ewidencji powierzchni
nieruchomosci (gruntowej i budynkowej), prowadzenie wykazu lokali; wykazu wiascicieli
lokali i przypadajacych im udzialéw w nieruchomosci wspolnej oraz wykazu uzytkownikow
lokali niewyodrgbnionych.

Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspdlnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

. Zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i1 urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami przepisow prawa
budowlanego

. Zapewnienie obstugi w zakresie utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkdw stuzacych do wspoélnego uzytku wiascicieli lokali, dziatki, chodnikéw, dojazddw



10.

11.

12.

13.

14.

15.

17.

18.

19

20.

&l

22

23.
22.
23.

do nieruchomosci i innych terenoéw, jezeli obowigzek taki wynika z zawartych umow badz
z przepisow prawa; do obowigzkow Zarzadcy nalezy zawieranie umow zwigzanych
z realizacjg tego zadania.

Zawieranie umow z dostawcami do nieruchomosci wspoélnej energii cieplnej, energii
elektrycznej, oraz umow dotyczgcych wody i odprowadzania sciekdw .

Zawieranie umoéw na ustugi kominiarskie i inne ustugi zwigzane z funkcjonowaniem
urzadzen technicznych nieruchomosci wspdélne;.

Nadzor nad stanem technicznym budynku oraz zlecanie zadan z zakresu biezgcej konserwacji
i napraw czgsci wspdlnych.

Ubezpieczenie nieruchomosci wspolnej od ognia i innych zdarzen losowych a Wspdlnoty od
odpowiedzialnosci cywilnej.

Usuwanie awarii i jej skutkdw w nieruchomosci wspoélnej, o ile z uwagi na zakres naprawy
jej koszt nie wykracza poza czynno$¢ zwyklego zarzadu nieruchomoscig wspodlna,
z zastrzezeniem §5 ust.3.

Uiszczanie podatkéw i optat o charakterze publicznoprawnym od nieruchomosci wspélnej i
optat przypadajacych na wiascicieli lokali mieszkalnych, jezeli taki obowigzek wynika
z prawa (np. oplata za wywdz nieczystosci).

Sporzgdzanie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Zarzadcy i sprawozdania finansowego
nie p6zniej niz 30 dni przed terminem zebrania sprawozdawczego.

Przygotowywanie projektoéw rocznego planu gospodarczego Wspdlnoty, planu rzeczowo-
finansowego, wysokosci zaliczek w tym przychodéw i wydatkéw z funduszu remontowego
Wspolnoty.

Przygotowanie projektow uchwat wiascicieli lokali w sprawach przekraczajgcych zakres
zwyktego zarzadu.

Prowadzenie rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokonywanie rozliczen poprzez rachunek
bankowy.

Przygotowywanie informacji kwartalnych o poniesionych kosztach utrzymania
nieruchomosci, przychodach Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz innych informacji dotyczacych
prowadzonego zarzadu nieruchomoscig wspolng - na pisemne zadanie wiascicieli lokali
dysponujacych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

Pobieranie od wlascicieli zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
naleznosci z tytutu pozytkdéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci wspolnej. Zaliczki te
bedg ptatne z gdéry do dnia 10-go kazdego miesigca.

Informowanie wiascicieli lokali o zmianach cen za ustugi dostawy cieptej i zimnej wody,
odprowadzania S$ciekow, dostawy ciepla oraz wywozu nieczystosci statych, a nadto
informowanie wiascicieli lokali o zmianach wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspdlng.

Prowadzenie rozliczen z dostawcami medidw.

Wynajmowanie pomieszczen i lokali stanowigcych nieruchomos¢ wspélna.

Rozliczanie z wiascicielami lokali optat z tytutu kosztow zarzadu nieruchomoscig wspélng.



24,
2

26.
27

28.
29.

Windykacja ptatnosci i zaliczek wnoszonych przez wiascicieli lokali.

Wystepowanie na droge sadowg w sprawach Wspolnoty Mieszkaniowej — na podstawie
szczegblowego pelnomocnictwa zarzagdu Wspdlnoty i za odrebnym wynagrodzeniem
kancelarii prawnej, o ile jej udzial bedzie konieczny.

Wykonywanie uchwat wiascicieli lokali.

Reprezentowanie Wspélnoty Mieszkaniowej przed organami administracji panstwowej |,
samorzgdowej i innymi podmiotami w sprawach zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscia
wspdlng.

Organizowanie zebran wiascicieli lokali

Prowadzenie rejestru uchwatl wiascicieli lokali i dokumentacji z zebran wspdlnoty.

§7

Zebrania Wtiascicieli zwolywane sa co najmniej raz w roku, nie poézZniej niz
w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego roku, z zastrzezeniem przepisow ktore
mogg ograniczac¢ ten obowigzek np. stan pandemii.

Zebrania przygotowuje, zwotuje i prowadzi Zarzadca.

O terminie, miejscu i porzgdku zebrania Zarzgdca powiadamia na pismie lub poprzez adres
email wszystkich wiascicieli lokali nie pdézniej niz 7 dni przed planowanym zebraniem.
W przypadku umieszczenia w porzadku obrad punktu dotyczacego zmian we wzajemnych
prawach i obowigzkach wiascicieli lokali, Zarzadca zalgczy do zawiadomienia tres¢
proponowanych zmian.

7 kazdego zebrania Wtascicieli Zarzgdca sporzadza pisemny protokot.

W przypadku podejmowania uchwal w drodze indywidualnego zbierania gloséw badz
czesciowo na zebraniu, a czgsciowo w drodze indywidualnego ich zbierania, do obowigzkow
Zarzadcy nalezy pisemne powiadamianie wszystkich witascicieli o tresci podjetych uchwat.

§8

Zarzadca wykonuje czynnosci objete umowg i wymienione w §6 w granicach srodkow
preliminowanych przez Wspélnote w rocznym planie gospodarczym i uchwale w sprawie
zaliczki na koszty zarzgdzania nieruchomoscig. W razie braku $rodkow finansowych na ich
wykonanie, Zarzadca moze odmdwi¢ wykonania czynnosci, uzalezniajgc je od uzupetnienia

srodkéw finansowych.

§9

Na zadanie wiascicieli lokali dysponujacych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci
wspoélnej Zarzadca jest zobowigzany zwotaé zebranie wiascicieli lokali zgodnie z ustawg
o wiasnosci lokali.
Uchybienie obowigzkowi, o ktérym mowa w ust. 1 uprawnia kazdego z wiascicieli do
zwotania zebrania.

§ 10



Wiasciciele lokali zobowigzujg si¢ do:

1. ponoszenia wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali, a w szczegdlnosci z tytutu
optat za energie elektryczng i ciepta wode, gaz, zimng wode i odprowadzanie Sciekow oraz
wywoz nieczystosci,

2. utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie,

3. przestrzegania porzgdku domowego,

4. korzystania z nieruchomosci wspélnej w sposéb nieutrudniajacy korzystanie przez innych
wiascicieli z poszanowaniem ich prawa do wypoczynku i porzadku,

5. terminowego wnoszenia optat zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosdciag wspdlna,
z gory do 10-go kazdego miesigca.

§11

Strony umowy ustalaja, ze w skfad optat wnoszonych na pokrycie kosztow utrzymania
nieruchomosci wspdlnej wchodzg nastgpujace naleznoscei:

1. Zaliczki na pokrycie biezagcych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
wyspecyfikowane wg rodzaju kosztow w planie gospodarczym na dany rok.
Zaliczki, o ktérych mowa w pkt 1, rozliczane bedg w stosunku do udziatu cztonkow
wspolnoty w nieruchomosci wspolne;j.

2. Zaliczki na wyodrebniony fundusz remontowy Wspoélnoty, z ktérego pokrywane bedg koszty
remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji nieruchomosci wspoélnej. Zaliczki te
rozliczane bedg w stosunku do udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 12

1. Zarzadcey przystuguje wynagrodzenie miesigczne platne na podstawie faktury VAT.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, ptatne bedzie w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT — na rachunek Zarzadcy.

3. Strony ustalajg, ze w roku 2022 wynagrodzenie Wyniesi€ ............... brutto zt za 1 m2
powierzchni uzytkowej budynku.

4. Strony ustalajg ze wykonanie dodatkowych obowigzkéow Zarzadcy nie objetych niniejsza
umowa, bedzie realizowane w oparciu o dodatkowe — odrgbne wynagrodzenie.

§13

1. Zarzadca jest obowigzany do zachowania nalezytej staranno$ci przy wypehnianiu swoich

obowigzkow oraz stosowania zasad prawidtowej gospodarki, bez narazania interesow Wspdlnoty

Mieszkaniowej. Odpowiedzialno$¢ Zarzadcy obejmuje okres objety niniejsza umowa.

2. Zarzadca o$wiadcza, ze posiada polisg ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilne;j.

3. Zarzadca wyznacza do kontaktow z Wspdlnotg pracownika Spétdzielni w osobie :

3.1. Kierownika Administracji Jedynka /Dwojka.................... w sprawach dotyczacych
nieruchomosci.

3.2. W pozostatych sprawach w tym organizacyjno- prawnych — Biuro Obstugi Mieszkanca.



4. Strony przewidujg mozliwos¢ powierzenia czynnos$ci konserwatorskich/remontowych stuzbom
technicznym Zarzadcy, co bedzie rozliczane osobno, na podstawie zlecen lub odrebnych umoéw,
a nastepnie koszty tych prac poniosa wiasciciele lokali zgodnie z udzialem w nieruchomosci
wspolne;j.

§ 14

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mozliwodciag rozwigzania jej
z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia przez kazdg ze stron, z tym
zastrzezeniem, ze wypowiedzenie Umowy nie moze nastgpi¢ w okresie roku od dnia zawarcia
niniejszej Umowy.

2. Okres wypowiedzenia biegnie od pierwszego dnia miesigca po miesigcu, w ktorym
wypowiedzenie zostalo ztozone przez Strong - w formie pisemne;j.

§15

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Zarzagdca zobowigzany jest do sporzadzenia w terminie
2 tygodni protokotu zdawczo-odbiorczego obejmujgcego sprawozdanie dotyczgce stanu
prawnego oraz technicznego nieruchomosci wspoélnej. Protokoét zawiera¢ powinien takze
zestawienie wszystkich wierzytelnosci i dtugéw Wspdlnoty.

2. Zarzgdca przed uplywem terminu wypowiedzenia umowy zobowigzany jest wydac
Wspdlnocie catos¢ dokumentacji dotyczacej nieruchomosci i spraw  Wspélnoty
Mieszkaniowe;j.

§ 16

1. Administratorem danych osobowych wiascicieli lokali jest Wspolnota Mieszkaniowa przy
............................ w Jeleniej Gorze

2. Jeleniogdrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest podmiotem przetwarzajacym, w mysl
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady UE 2016/679 z dnia 27.04.2016 — dane
osobowe wiascicieli lokali W IMIENIU Wspolnoty Mieszkaniowej na podstawie osobnej
umowy powierzenia danych osobowych.

3. Przetwarzanie danych osobowych jest niezbedne do wypelnienia obowigzku prawnego
cigzacego na administratorze oraz ochrony zywotnych intereséw osoby, ktérej dane dotycza lub
innej osoby fizycznej, polegajacych na zarzadzaniu nieruchomoscia wspdlng w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali m.in: wypelnianiu obowigzkdéw
rachunkowych, podatkowych, fiskalnych, ubezpieczeniowych, socjalnych wynikajacych lub
zwigzanych z przynaleznoscig wiasciciela do lokalu, ktérego dane dotycza, do Wspdlnoty
Mieszkaniowej .

§19



Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§20

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnodci lokali, ustawy z dnia 29 sierpnia 1994 r. o rachunkowosci, ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, Prawa budowlanego, Kodeksu
cywilnego oraz wlasciwe przepisy szczegélne.

§ 21

Wszelkie spory moggce wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sady
powszechne wlasciwe ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

§22

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Zarzadcy dwa dla
Wspolnoty Mieszkaniowej.

Zataczniki:

1. Uchwata Zarzadu Wspolnoty w sprawie wyboru Administratora Nieruchomo$ci
2. Umowa powierzenia przetwarzania danych

3. Protokdt przekazania-przejecia

WSPOLNOTA ZARZADCA
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q) umowe na montaz podzielnikow kosztdw,

r) umowe na biezgcg konserwacje i utrzymanie w nalezytym stanie eksploatacyjnym
budynku / nieruchomosci (konserwatorzy),

s) umowy o prac¢ z pracownikami zatrudnionymi przez wspdlnote

t) UMOWE ..oevvivirieiieiiieieenen,

U) UMOWE .evveerieeririeinrenineenns

9. Dokumentacj¢ finansowa (w formie wydrukéw i na no$nikach magnetycznych):
a) wykaz sald na kontach eksploatacyjnym i remontowym indywidualnych witascicieli

lokali wg stanu na dzien ........................ ,
b) wykaz sald na kontach eksploatacyjnym i remontowym gminy / .................... innej
osoby prawnej wg stanu na dzien ....................... s

c) zestawienie naleznosci 1 wplat najemcow lokali i powierzchni w czesci wspdlnej
budynku w okresie ostatnich 36 miesi¢cy oraz wykaz sald na ich kontach wg stanu na

dzief ...oooovvevveeeenn.. ,
d) obroty na poszczegdlnych kontach od poczatku roku (dane do rocznego sprawozdania
finansowego),

e) dokumentacj¢ dotyczacg otrzymanych dotacji lub subwencji.

10. Srodki pieni¢zne:

a) na rachunkach bankowych wspolnoty w bankul ............cccevvevviviiviiiiiiieiiceceeecceeeee
- rachunek funduszu eksploatacyjnego nr .........c.ccceevvevvveeniivivennnenne —saldo 7t ..............
(STOWNIE: Lot )
- rachunek funduszu remontowego NI ......cocvvvviiieiiiiiiciecciees —saldo 7t ..............
(BTOYBIITIES 50005 0m 0 cimtion o 6.5 565.45. 6050 i s Smmin s e e e )
- lokata — rachunek N1 .......ccccvevviiiiiiieiiceecccceeee e —saldo zt ..............
(STOWNIE: ..o )
b) gotowka w kasie ................. Zh, (STOWRIE: oot )
11. Inne:
a) polisy ubezpieczeniowe budynku od:
- nieszezesliwych zdarzen W .....ooveeevieiieciiccciceiee na kwote ....cooceevveniiniennnnnn, 7t
POLISA NI i
- odpowiedzialnosci cywilnej zdarzen W ..........ccccevvevvennnen, 18 KW s e mammssa zt
POLISA NI i 3
b) wyposazenie stanowigce wlasnos¢ wspdlnoty mieszkaniowe;j:
- narzedzia (o wartosci 1/10 granicy srodka trwalego) .........ccccveeveenanne. ,
- wyposazenie biura zarzgdu / adminiStracji .........ccccceevveevrievreeireeeeneeennen. ,
S AINIC ettt ettt e e et e e ettt e e st e e eenrnraeeaaas s
c) materialy kupione ze srodkdéw wspolnoty mieszkaniowej:
e i La e 10— ——————— ;
» TAPFOAZIA <o rusin s insiisiss sins dmsssmnimninines smmssmmmsansen ,
S AIIE wevviieiee e R
d) klucze do nastepujacych pomieszczen:
e) pieczatki:

W nieruchomosci znajduja si¢ nizej wymienione urzgdzenia pomiarowe, a ich wskazania
wdniu ..., s3 nastepujace:



4. Decyzje Urzedu ...........cooeevveviincnnnns (Wydziatu Architektury i Nadzoru Budowlanego)
o dopuszczeniu budynku do uzytkowania.

5) Aktualne protokoly przeglagdow technicznych budynku oraz urzadzen i instalacji, a
takze ekspertyzy techniczne:

a)

budynku — przeglad roczny / pigcioletni,

instalacji gazowej,

elektrycznej,

odgromowej,

przewodow kominowych — dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,
protokoty czyszczenia przewoddéw kominowych — dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych,

6. Dokumentacje administracyjng:

a)
b)

©)
d)

€)
g)

h)
)

plany poszczegdlnych kondygnacji z identyfikacjg lokali i ich wlascicieli,

wykaz lokali ( wydruk i no$nik magnetyczny),

teczki lokali mieszkalnych indywidualnych wiascicieli — zgodnie z zatgcznikiem nr ...
teczki lokali uzytkowych indywidualnych witascicieli — zgodnie z zalacznikiem nr ....
kopie dokumentéw dot. lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych bedgcych wiasnoscia
EMINY, weevnrereieiaenn — zgodnie z zatgcznikiem nr ..........

teczki lokali czesci wspolnej budynku (reklamy, anteny itp.) — zgodnie z zalgcznikiem

liste pomieszczen piwnicznych i ich uzytkownikéw oraz warunki uzytkowania,

Uwagi:

- teczki lokali nalezacych do poszczegolnych wihascicieli winny zawiera¢ m.in. kopig
dowoddw wilasnosci tych lokali — aktow notarialnych oraz zawiadomienia o zaliczkach z
ostatnich 3 lat,

- teczki lokali 1 najemcdw powierzchni w czesei wspoélnej budynku powinny zawiera¢ m.in.
umowy najmu.

8. Dokumentacj¢ eksploatacyjna:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

D)

i)
k)
D

umowe na dostawe energii elektrycznej do nieruchomosci wspdlnej,

umowe na dostawe gazu do nieruchomosci wspolnej,

umowe na dostawe wody do i odprowadzenie $ciekow z nieruchomosci wspdlnej /
budynku,

umowe na dostawe energii cieplnej do nieruchomosci wsp6lnej / budynku,
zestawienie deklaracji tzw. Smieciowych poszczegdlnych wiascicieli lokali wraz z
kopiami tych deklaracji

umowe na wywoz nieczystosci ptynnych,

umowe na prowadzenie konserwacji i eksploatacji dzwigow,

umowe na prowadzenie konserwacji domofonow,

umowe na czyszczenie przewoddéw kominowych — dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych,
umowe na okresowe badania droznosci przewodéw — dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych,

umowe na okresowe badania instalacji gazowej,

umowe na sprzgtanie nieruchomosci / budynku,

m) umowe na koszenie i pielggnacj¢ terenéw zielonych,

n) umowe z firmg na rozliczenie wody zimnej i cieptej w indywidualnych lokalach,

0) umowe na rozliczenie ciepta na centralne ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej,
p) umowe na montaz wodomierzy lokalowych,



Budynek zostal wzniesiony w technologii tradycyjnej / wielkoplytowej / wielkoblokowej /
monolitycznej / szkieletowej / ........cccevevveveenne.

Budynek wyposazony jest w:

- instalacje elektryczna,

- instalacje wodociggowa,

- instalacje kanalizacyjna,

- instalacje gazowa,

- instalacje Swiattowodowa,

- instalacje odgromowa,

- instalacje domofonowa,

- anten¢ zbiorcza,

system ogrzewania:

- instalacje c.o. zasilang z sieci miejskiej, kottowni osiedlowej, z whasnej kottowni,
- ogrzewanie indywidualne lokali: etazowe, elektryczne, gazowe, piece weglowe,
- instalacje centralnej cieptej wody uzytkowej,

- gazowe podgrzewaczy wody,

- wbzkarnie,
- pralnie,
- suszarnie,

W budynku znajdujg ........... dzwigi oraz ............ ZSypy.

W budynku znajduje si¢ wezet cieplny, bedacy whasnoscig / wspétwiasnosceig ECO /
wiascicieli lokali oraz stacjg transformatorowa bedaca whasnoscig Zaktadu Energetycznego
(TAURON).

Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej przekazuje:
1. Dokumentacje¢ techniczng:
a) projekt architektoniczno-budowlany / inwentaryzacija,
b) projekt / inwentaryzacja instalacji wodno-kanalizacyjnej,
¢) projekt / inwentaryzacja instalacji elektrycznej,
d) projekt / inwentaryzacja instalacji gazowej,
e) projekt / inwentaryzacja instalacji centralnego ogrzewania,
f) projekt dzwigow,
g) projekt zagospodarowania terenu,
h) projekt uzbrojenia terenu - przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektrycznej, $wiattowodowej, telekomunikacyjnej, gazowe;j.
1) projekt hydroforni,
J) projekt ....ooovenenne, ,

2. Instrukeje obshugi i eksploatacji nastgpujacych urzadzen zainstalowanych w czesciach
wspoélnych nieruchomosci:

3. Karty gwarancyjne (wraz z dowodami zakupu) nastepujacych urzadzen zainstalowanych
w czesciach wspolnych nieruchomosci:



Zatgcznik nr 3 do Regulaminu przejmowania wspdlnot mieszkaniowych
w zarzad/administrowanie Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

PROTOKOY. PRZEKAZANIA — PRZEJECIA

do umowy ] )
O POWIERZENIE ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
lub
O ADMINISTROWANIE CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI
Przy ule ..o NI e, . PSR

Waptlnota MiesZRaniOWE . vosssmeosesesss s vomumasreass w Jeleniej Gorze, przy ul. ................ ,
.............. SIP G i 6 5 5 naminin s 8.1 4 5 S ION S nsnass £ .41 5 semesneTEPrEZENfOWaNa. PIZEZ;

B « v s s it s ot oo S S 5 B KRS

D) e

) om0 5.3 08 GRS S SRS B
przekazuje
a

Jeleniogdrska Spotdzielnia Mieszkaniowa z/s w Jeleniej Gorze przy ul. Rozyckiego 19, 58-
506 Jelenia Gora wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego prze Sad
Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia Fabrycznej .......cccovvviininnn. NIP 611 020 31 50,
reprezentowana przez:

)

przejmuje nieruchomos$¢ w zarzad / administrowanie.

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ potozona W .......ccceevvevvenienininn. PIZY Ul ceviiiiiiieicccei T ricais i jest
nieruchomoscig zabudowana, majgca zatozong ksiege wieczystg nr KW ..., ,
w ktorej w sktad wchodza:
a) dziatka gruntu nr .................. 0 powWierzehti ..ocumsn m? potozona w obrebie .......ccceeueennee. ,
b) budynek mieszkalny / mieszkalno-uzytkowy wielorodzinny,
........ - klatkowy,
........ - kondygnacyjny,
podpiwniczony / niepodpiwniczony, O ........ lokalach mieszkalnych i ............ lokalach
uzytkowych, w tym ....... garazy,
lokali wyodrgbnionych - .........
lokali niewyodrebnionych - .......
o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali rownej ............... m?

Ponadto w cze$ci wspdlnej budynku znajdujg si¢ ........... lokale mieszkalne i ........
lokale uzytkowe o tacznej powierzchni .......... m?

Calkowita powierzchnia uzytkowa budynku wynosi .............cee.. m?, a kubatura
............ m’.
Budynek zbudowany zostat w ............ roku (ostatni kapitalny remont budynku
przeprowadzony zostal w ............ roku).

Budynek uznany zostal za zabytkowy (jest objety opiekg konserwatora zabytkow).



1. Wodomierze glowne:

) WOHOIIEIZ DT uwusnses sesmissin soss USYtUOWANY W ..evvieiiieinieeeeiiieans wskazujacy stan
..... m?

b) wodomierz nr ..................... USYtUOWANY W ..eevieiiieiiiieeeinienns wskazujacy stan
.............. m?

¢) wodomierz nr ..................... USYOIOWALLY W scssosin csanssass soisssonen wskazujacy stan
.............. m?

Q) GaZOMICIZ NI ....eevvrvrrrnnnnn. USYTUOWANY W .evveiieiienieniieenieannans wskazujgcy stan
m3
a) GaZOMICIZ NI ....oevvrverrnnnn. USYTUOWANY W .eeevrererenireiereennnnennn wskazujacy stan
m3
a) wodomierz nr ..................... USYEUOWANY W .vvvieiiieciiiee e, wskazujacy stan
.............. m’

3. Liczniki energii elektrycznej:

a) licznik administracyjny L1 nr ..................... USYTUOWANY W o.ovvivierieiieeiieenen
wskazujacy stan .............. kWh,
a) licznik administracyjny L2 nr .........c............ USYTUOWANY W evvviiieiieiiecirienens
wskazujacy stan .............. kWh,
a) licznik administracyjny L3 nr ........c............ USYTUOWANY W .ovvvivrereenreirrinens
wskazujacy stan .............. kWh,
4. Cieplomierz usytuowany w wezle cieplnym wskazujgcy stan .........ceceeevrereennes GJ

S. Inne urzgdzenia pomiarowe:

Q) teeiee e e e 3
D) e, 5
Ponadto w lokalach znajdujg sie:
1. Wodomierze indywidualne, ktérych zestawienie i wskazania w dniu ..................
przedstawiono w zatgczniku nr .............c.o........
2. Podzielniki kosztow, ktérych zestawienie i wskazania w dniu ..................
przedstawiono w zatgczniku nr ..........c.c.o.......
Podpisy Zarzadcy / Administratora Podpis Wspélnoty Mieszkaniowej






